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LEI COMPLEMENTAR N° 182, DE 29 DE ABRIL DE 2026.
Autoria: Executivo Municipal

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDI-FICACOES NO MUNICIPIO DE JOAO
PESSOA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA,
NO USO DAS SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FACO SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°  Esta Lei Complementar dispde sobre a regularizagio de edificagdes no
Municipio de Jodo Pessoa.

Art.2°  As edificagdes irregulares, edificadas em terreno proprio, poderdo ser
regularizadas, desde que atendam as condi¢Ges minimas de higiene, de seguranca, de uso, de
salubridade, de acessibilidade, e habitabilidade, observadas, ainda, as disposi¢des constantes
na legislagdo ambiental e nesta norma.

§le. Para cfeitos desta Lei, considera-se irregular a obra ou edificagdo sem

li i > urbanistico ou em desacordo com o Alvard emitido.

§2°. O requerimento de processo de regularizacio, de iniciativa do
interessado, manifesta aceitagio irretrativel as condigdes ¢ requisitos constantes nesta Lei
Complementar.

§3°. Para imoveis de interesse de preservagio do patrimOnio histdrico,
arqueoldgico, artistico e cultural, a emissio de Alvard de Regulariza¢io dependerd de
anuéncia dos 6rgios competentes.

Art.3°  E vedada a emissio de Alvard de Regularizagiio para edificagdes:
I. em drea de risco geoldgico;

Il em faixa non aedificandi, ocupagdo administrativa ou institui¢do de serviddo;

[L1ocalizadas em dreas ambientalmente protegidas, dreas de preservagio
permanente (APP) e Zona Especial de Protegio Ambiental 1 (ZEPA-1);

Iv. localizadas em loteamentos ndo aprovados pelo Municipio de Jodo
Pessoa e nio registrados em Cartorio de Registro de Iméveis;

V. em dreas piblicas e dominiais;

VL em dreas particulares ocupadas sem titularidade comprovada; e

VIL que estejam sob discussdo judicial relativa a direito real ou em
processo de inventdrio, com excegio, neste dltimo caso, de decisio judicial transitada em
Jjulgado ou autorizag@o do(s) inventariante(s).

Pardgrafo tinico. Nos casos previstos nos incisos V, VI ¢ VII deste artigo, a
emissdo de Alvard de Regularizagio serd admitida, desde que scjam sanados os fatores
geradores da vedagio.

Art. 4°  Além do disposto nesta Lei, deverdo ser obrigatoriamente observadas e
sem prejuizo de outras previsdes da legislacio especifica, as irregularidades

1. legislagdo e as normas técnicas de acessibilidade;
1L postos de combustiveis, de acordo com a legislagio municipal especifica;

118 altura mdxima, quando localizadas na faixa de restrigio de 500m
(quinhentos metros) da Orla; e

Iv. drea livre minima exigida em esquinas do lote, conforme legislacio
urbanistica

CAPITULO 11 - DA REGULARIZACAO

Art.5°  Em edificagdes ou obras concluidas, embargadas ou em e:
avangado de construgio até a data de publicagdo desta Lei, serdo passiveis de regularizagio,
mediante pagamento de sangdes:

1. Taxa de Permeabilidade (TAP);
II. Taxa de Ocupagiio (TO);

1LIndice de Aproveitamento (IA), excedendo até 10% (dez por cento) do IA
maximo da macrozona em que se situa, de acordo com o Plano Diretor;

v. Requisitos minimos de ventilagao e iluminagio;

V. Recuos frontal (RFT), lateral (RL) e de fundo (RFD), desde que a Taxa de
Ocupagdo (TO) nao ultrapasse 80% (oitenta por cento), excetuados os iméveis localizados no
Centro Histérico e no Sitio Paisagistico do Cabo Branco. que seguirdo parametros indicados
pelo IPHAN e IPHAEP:

VL dimensoes minimas dos compartimentos;

VIL quantidade de vagas de estacionamento de veiculos motorizados;

VIIL inexisténcia ou desconformidade do espago para coleta de residuos
sélidos; e

X, uso ndo permitido, quando houver predomindncia do uso requerido em,

1o minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das edificagdes que confrontam uma via publica.
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§1°. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

1. obra concluida - a obra cuja estrutura, vedagdes, instalagdes e revestimentos
interno e externo tenham sido concluidos;

IL. obra em estdgio avangado de constru¢do - a obra cuja totalidade do sistema
estrutural esteja finalizada, assim como todas as suas vedagdes.

§2°. A regularizagdo da ocupagdo de recuo frontal de que trata este artigo
serd viabilizada mediante pagamento da sancdo, contudo, deverd apresentar a informacio
“SUJEITO A REMOCAO SEM ONUS PARA A PMIP” no projeto aprovado ¢ no Habite-se
ou Aceite-se.

§3°. Quando houver irregularidades decorrentes de infragdes relativas a
TAP, referida no inciso I deste artigo, a sangdo serd aplicada sobre a diferenca do percentual
exigido para a zona e o percentual existente no lote, desde que seja respeitado o percentual
minimo de 50% (cinquenta por cento) da taxa exigida pela LUOS para a zona onde se
encontra o lote.

§4°. Quando houver irregularidades decorrentes de infragdes relativas a TO
e aos recuos minimos obrigatérios, referidas nos incisos IT e V deste artigo, cometidas de
forma concomitante, a sangdo serd aplicada apenas sobre o maior valor entre os dois
calculados para cada infragdo.

2

§5° O disposto neste artigo ndo serd aplicavel para edificagdes em Zona
Especial de Preservacao Ambiental 2 e 3 (ZEPA-2 e 3).

Art. 6°  Para todos os casos, além dos demais requisitos estabelecidos em lei,
deve ser observado o seguinte:

I. a instalagdo de chaminés, fogoes, fornos ou isquer aparelhos ou depdsitos
suscetiveis a produzir infiltragdes ou interferéncias prejudiciais aos iméveis vizinhos deve
resguardar distincia das divisas laterais e de fundo do lote de, no minimo, de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros);

IL. sdo permitidas instalagdes prediais em paredes duplas coladas nas divisas,
desde que internas ao lote e com solugdes de tecnologia que impecam a geragdo de
infiltragdes ou interferéncias prejudiciais aos iméveis vizinhos;

II1.Ndo ¢ permitido abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do terreno vizinho, ressalvadas as excec¢des
previstas no Cadigo Civil brasileiro;

v. as cobertas deverdo ser construidas de modo a assegurar o perfeito
escoamento das dguas pluviais, através de beirais ou calhas, e ainda dotadas de rufos e
condutores, respeitando sempre o direito de vizinhanga e sem atingir diretamente o
logradouro;

V. as coberturas das edificagdes deverdo possuir ou inserir obrigatoriamente:

a. platibanda, quando a edificagio estiver junto a divisa lateral e/ou de fundo do
Tote; e/ou

b. calha, quando a cobertura com caimento no sentido da divisa do lote possuir
extremidade distante até 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa.

Paragrafo tnico. A regularizacdo dos iméveis de interesse de preservacdo do
patrimdnio histérico, arqueoldgico, artistico e cultural poderdo ter a obrigagao do inciso IV
dispensada, mediante parecer dos 6rgdos competentes pela preservacdo do patrimonio
histérico e cultural.

CAPITULO III - DO PROCESSO PARA REGULARIZACAO

Art.7° O Processo de regularizagio deverd ser protocolado junto a Secretaria
de Planejamento (SEPLAN) pelo proprietério, compromissario, comprador ou cessiondrio, ou
por seu representante legal devidamente identificado, devendo o interessado promover o
recolhimento de eventuais multas e tributos.

§1°. A formalizagio do Processo, assim como as comunicacdes e
notificagdes relacionadas a esse, deverdo ser requeridas pela plataforma de licenciamento da
Prefeitura Municipal de Jodao Pessoa.

§2°. O processo de Regularizagao serd individual, sendo vedada a utilizagao
de procedimento tinico para mais de um lote.

Art. 8" O Processo de regularizagio deve ser instruido com os seguintes
documentos no protocolo online de Licenciamento:

1. documentos comprobatérios solicitados do requerente;
IL. Certiddo de Inteiro Teor do imével atualizada, expedida em até 60 (sessenta)
dias;

IILno caso de o requerente ndo ser o proprietdrio, compromissario, comprador ou
cessiondrio, do imével, procuragio outorgando, pelo(s) titular(es) do bem, poderes amplos e
especiais;

. para os casos previstos no art. 5°, declaracdo firmada pelo interessado
informando que a obra foi concluida ou de que estd em estdgio avancado de construgdo até a
data de publicagdo desta Lei;

V. levantamento arquitetdnico, acompanhado da respectiva Anotagio ou Registro
de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT), com, no minimo, um corte transversal e um
longitudinal, fachada(s) que faz(em) frente(s) com a(s) via(s) publica(s), planta de
situagiio/localizagiio, de coberta, de implantagio/locacio, e de cada pavimento, indicando
dreas com Habite-se e/ou jd averbadas em cartério, dreas ampliadas, demolidas e/ou a
demolir;

VL Laudo Técnico de vistoria da edificagdo, com respectiva ART ou RRT:
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Municipal de
Joao Pessoa

Violéncia Sexual (Urgéncia)
3015.1500
(Instituto Candida Vargas)

LIGUE SEPPM
1 8 O SECRETARIA EXTRAORDINARIA

DE POLITICAS PUBLICAS PARA
AS MULHERES

Violéncia Doméstica

0800 283.3883

(Centro de Referéncia da Mulher Ednalva B¢

OUVIDORI
GERA

162

(© 83 98841-9383

L 4

jerra)

CIDADE COM
SOM ALTO,
EDUCACAO

LA EMBAIXO.

SEJA SEMPRE EDUCAL

Em casa, na rua, na praia, no transito,
no barzinho ou em qualquer lugar,
poluicdo sonora nao é legal.

Ela prejudica a nossa saude,

0 meio ambiente e é crime.

SE PRECISAR, DENUNCIE.
3218-9208

N))POLICAO
éiZONORA




I
RESPEITE

A FAIXA.

RESPEITE
A VIDA.

No transito, o pedestre
é prioridade




